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POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zm.), art. 77 ust. 1 pkt 1, art. 77
ust. 3, 4 i 7 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.), a takze § 3 ust. 1 pkt 55 a,
58 b, Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) oraz
W zwigzku z postepowaniem w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko,
przeprowadzanym dla przedsiewziecia polegajgcego na Budowie zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazami, instalacjami wewnetrznymi wraz
z zagospodarowaniem terenu, przy ul. Wojciechowskiej w Lublinie na terenie dziatki nr
39/15 obr. 25 Rury A, powiat lubelski, wojewddztwo lubelskie

uzgadniam realizacje przedsiewziecia i okreslam nastepujace warunki:

I. Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia nalezy podja¢
nastepujace dziatania:

1. Prowadzenie prac budowlanych i rozbidrkowych oraz transport na etapie realizacji
przedsiewziecia ograniczy¢ do pory dnia (. poza godzinami 22.00 — 6.00).
W porze nocnej dopuszcza sie wykonywanie wylgcznie prac budowlanych
wymagajgcych  zachowania  ciggtosci ze  wzgledéw  technologicznych
(np. betonowanie).

2. W celu wyeliminowania ewentualnych przyczyn zwiekszenia poziomu emisji hatasu
podczas funkcjonowania przedsiewziecia, dokonywa¢ okresowych przeglgdow
technicznych i konserwacji urzgdzen emitujgcych hatas.

3. Zastosowac urzgdzenia o poziomie mocy akustycznej nie wyzszym niz:

-45 dB (A) w przypadku wyrzutni z garazy w parterach i wyrzutni terenowej;

-61 dB (A) w przypadku wentylatora dachowego bytowego mieszkan;

-75 dB (A) w przypadku wentylatora dachowego (Smietniki) i jednostek
klimatyzacyjnych;

-85 dB (A) — w przypadku wentylatora dachowego (garaze).

4. W celu ograniczenia emisji gazow i pytdbw do powietrza na etapie budowy nalezy
stosowaC dostepne rozwigzania ograniczajgce ww. emisje oraz technologie jak
najmniej ucigzliwe dla srodowiska, w tym:

— materiaty sypkie i pylagce nalezy transportowa¢ i magazynowaC¢ w sposob nie
powodujgcy emisji pytow;

— ogranicza¢ przemieszczanie mas ziemnych i materiatébw sypkich w czasie wietrznej
pogody;

— utrzymywac plac budowy i drogi dojazdowe w stanie ograniczajgcym emisje pytow;
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— ograniczy¢ do minimum czas pracy silnikow pojazdéw i maszyn na biegu jatowym;

— utrzymywa¢ maszyny i Srodki transportu w dobrym stanie technicznym oraz
prowadzi¢ statg kontrole stanu technicznego sprzetu, celem zapobiegania
zwiekszonej emisji zanieczyszczen do powietrza.

. Zaopatrzenie w ciepto planowanych budynkéw realizowaC z miejskiej sieci

cieptowniczej.

Zanieczyszczone masy ziemne stanowigce odpady o kodzie 17 05 03 * - gleba i
ziemia, w tym kamienie, zawierajgce substancje niebezpieczne (np. PCB), nalezy
bezposrednio po ich wytworzeniu przekaza¢ uprawnionym podmiotom posiadajgcym
pozwolenie

w gospodarowaniu tego typu odpadami, gwarantujgcych zagospodarowanie odpadéw
zgodnie z prawem. Nie nalezy magazynowac¢ ww. odpaddw na terenie przedmiotowej
inwestyciji.

. Niezanieczyszczone masy ziemne stanowigce odpad o kodzie 17 05 04 — gleba i

Ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03, nalezy przekaza¢ osobom
fizycznym lub jednostkom organizacyjnym niebedgcym przedsiebiorcami do
wykorzystania na ich witasne uzasadnione potrzeby zgodnie 2z zapisami
obowigzujgcymi w tym zakresie.

Odpady komunalne wytwarzane na etapie eksploatacji inwestycji nalezy magazynowac
selektywnie w wyznaczonych do tego celu pojemnikach/kontenerach ustawionych

w wyznaczonych miejscach na terenie inwestycji tj. (1) wyodrebnione pomieszczenia
ze Scianami petnymi, (2) place do ustawienia kontenerow/pojemnikéw z zamykanymi
otworami wrzutowymi lub wiatami $mietnikowymi.

Miejsca magazynowania odpadéw nalezy wyposazy¢ w utwardzone, szczelne podtoze
celem ograniczenia do minimum przedostawania sie odpadow oraz sktadnikow
odpadéw do sSrodowiska gruntowo — wodnego mogacych powodowaé
zanieczyszczenie gleby, ziemi oraz srodowiska wodnego.

Odpady nalezy magazynowaé¢ w sposéb ograniczajgcy do minimum dziatanie
czynnikow atmosferycznych na odpady (zamykane pojemniki/kontenery, zadaszone
miejsca magazynowania odpadow).

Z uwagi na istniejgcg budowe geologiczng podtoza, wrazliwg na dziatanie czynnikow
atmosferycznych (wymywanie), nalezy zastosowaé systemy, ktdére ochronig wykopy
przed opadami.

Wody pochodzace z odwodnien okresowo stagnujgcych wéd opadowych nalezy
magazynowa¢ w tymczasowych zbiornikach, celem ich dalszego wykorzystania na
potrzeby budowy i gospodarcze lub odprowadzaé do sieci kanalizacyjnej, po uzyskaniu
stosownych warunkow technicznych.

Zaopatrzenie w wode zapewni¢ z miejskiej sieci wodociggowej, na warunkach
okreslonych przez jej administratora.

Odprowadzanie sciekéw socjalno-bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;,
zgodnie z warunkami administratora sieci.

Wody opadowe i roztopowe z drég dojazdowych i parkingdw zewnetrznych terenu
planowanej inwestycji nalezy podczyszcza¢ w  separatorach  substancji
ropopochodnych, przed ich skierowaniem do planowanych zbiornikéw retencyjnych.
Cze$¢ wod zgromadzonych w zbiornikach nalezy wykorzystywa¢ do podlewania
zieleni oraz do celéw porzadkowych. Nadwyzki wéd opadowych odprowadza¢ do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych przez administratora.
Nalezy zaplanowac rozwigzania pozwalajgce na mozliwie maksymalne zatrzymanie
wod opadowych i roztopowych na terenie planowanego przedsiewziecia poprzez ich
retencjonowanie w zbiornikach i wykorzystywanie w okresach suszy atmosferyczne;.
Planowane zagospodarowanie terenu, zgodnie z zatozeniami zawartymi w ,Planie
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przeciwdziatania skutkom suszy”, powinno pozwoli¢ na zapewnienie jak najwiekszego
udziatu powierzchni przepuszczalnych.

17. Wycinke drzew i krzewéw w niezbednym zakresie nalezy przeprowadzi¢ w okresie
pomiedzy 16 pazdziernika a koncem lutego. Usuniecie drzew w trakcie sezonu
legowego bedzie mozliwe po przeprowadzeniu ich ogledzin przez ornitologa i
stwierdzeniu braku gniazdowania ptakéw. Ogledziny nalezy przeprowadzi¢ nie
wczesniej niz na trzy dni przed planowang wycinka.

18. Aby zrekompensowaé wycinke drzew i krzewdw nalezy wykona¢ nasadzenia zieleni
uwzgledniajgc nastepujgce warunki: nie nalezy wprowadzac¢ gatunkéw inwazyjnych
obcych; gatunki drzew i krzewdw nalezy dostosowac¢ do panujgcych w danym miejscu
warunkéw siedliskowych, jak i charakteru istniejgcej zieleni.

19. Prace ziemne prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew nie przeznaczonych do
wycinki a znajdujgcych sie w poblizu terenu budowy nalezy prowadzi¢ recznie, lub
z wykorzystaniem matych koparek. Przy koniecznosci pozostawienia otwartego
wykopu przez dluzszy okres, nalezy zabezpieczy¢ odstoniete korzenie drzew, a
wykopy przykry¢é matami ograniczajgcymi parowanie. Nalezy przyjaé rozwigzania
zabezpieczajgce przed przypadkowym uszkodzeniem pni i konaréw drzew
przeznaczonych do pozostawienia (np. poprzez ogrodzenie tasmami ostrzegawczymi,
odeskowaniem pni, itp.).

20. W zwigzku z wystepowaniem zanieczyszczenia powierzchni ziemi, realizacje
planowanego przedsiewziecia nalezy poprzedzi¢ zastosowaniem wtasciwych
przepiséw w tym zakresie.

ll. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie zachodzi koniecznosé
ponownego przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeinstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko oraz przeprowadzenia postepowania w sprawie
transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

UZASADNIENIE

W dniu 5 czerwca 2023 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Lublinie wptyneto pismo Dyrektora Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin
z dnia 31.05.2023 r., znak: OS$-OD-1.6220.172.2021, uzupetnione pismem z dnia
21.11.2023 r. (data wptywu 24.11.2023 r.), znak: OS-OD-1.6220.172.2021 w sprawie
uzgodnienia warunkéw realizacji przedsiewziecia polegajgcego na ,Budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazami, instalacjami wewnetrznymi
wraz z zagospodarowaniem terenu, przy ul. Wojciechowskiej w Lublinie na terenie dziatki nr
39/15 obr. 25 Rury A”, powiat lubelski, wojewddztwo lubelskie.
W mysl art. 77 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko wraz z ww. pismem przediozone zostaty nastepujgce
dokumenty:
— Potwierdzona za zgodno$¢ =z oryginatem kopia wniosku o wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach.
— Raport o oddzialywaniu na srodowisko przedsiewziecia wraz z uzupetnieniem,
wykonany w marcu 2023 r. przez zespét projektowy pod kierownictwem Pana Marka
Benedykcihskiego.



— Petnomocnictwo udzielone Panu Markowi Benedykcinskiemu do reprezentowania
Przedsiebiorstwa Wielobranzowego ,Budomex” Sp. z 0.0. z siedzibg w Biatej Podlaskiej
w przedmiotowej sprawie.

— wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego
uchwatg Nr 1641/LI11/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin
czesc | (Dz. Urz. Woj. Lub. 2002 r., Nr 124 poz. 2670).

— Dokumenty w wersji cyfrowej na nosniku elektronicznym.

Planowane przedsiewziecie zostato zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), na podstawie § 3 ust.1:

— pkt 55 a) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcg jej infrastrukturg objeta
ustaleniami miefjscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha na obszarach innych
niz wymienione w tiret pierwsze;

— pkt 58 b) garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingbw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych Ilub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa
w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a.

Zgodnie z § 2 rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 sierpnia 2023 r.
zmieniajgcego rozporzgdzenie w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 oraz z 2022 r.poz.1071) (Dz.U. z 2023 r. poz.
1724) - Do przedsiewzie¢, o ktorych mowa § 3 ust. 1 pkt 54 i 58 rozporzadzenia
zmienianego w § 1,

w brzmieniu obowigzujgcym przed dniem wejScia w zycie niniejszego rozporzadzenia,

w przypadku ktérych przed dniem wejscia w zycie rozporzgdzenia wszczeto i nie

zakohczono przynajmniej jednego z postepowan w sprawie decyzji, zgtoszen lub uchwat, o

ktérych mowa w art. 71 ust. 1 oraz art. 72 ust. 1-1b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o

udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

Srodowiska oraz

0 ocenach oddziatywania na srodowisko, stosuje sie przepisy dotychczasowe.

W ramach planowanego przedsiewziecia zaktada sie budowe na dziatce o nr ewid.
39/15 (obreb 25 Rury A), 8 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, z garazami
podziemnymi, instalacjami wewnetrznymi wraz z zagospodarowaniem terenu obejmujgcym
m.in.: uktad komunikacyjny, miejsca postojowe na terenie oraz niezbedng infrastrukture
techniczng i towarzyszgca, urzadzenia budowlane z nimi zwigzane, roboty budowlane dla
obstugi i prawidtowego wykonania tej Inwestycji.

Teren planowanego przedsiewziecia objety jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - Uchwata Nr 1641/L111/2002 z dnia 29 sierpnia 2002
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina - czes¢ |I.
Dziatka na ktorej zlokalizowana zostanie przedmiotowa inwestycja oznaczona jest
symbolami AG - tereny aktywnosci gospodarczej, obejmujgce obszary zgrupowan
przemystowo-sktadowych, ITS — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode, oraz w minimalnym
zakresie
w obszarze KDD - tereny drog publicznych oznaczone wg klas: ulice dojazdowe.

Jak podano w Raporcie planowana inwestycja bedzie realizowana na podstawie
Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (tekst jedn. Dz.U. 2021 poz. 1538 ze zm.)



Teren objety opracowaniem ma powierzchnie 40 965,0 m? (4,0965 ha). Parcela
posiada dogodne warunki lokalizacyjne w stosunku do infrastruktury technicznej w zwigzku z
bliskoscig sieci: cieptowniczej, wodociggowej, kanalizacyjnej (kanalizacja deszczowa i
sanitarna), teletechnicznej i energetycznej.

W bezposrednim otoczeniu planowanej Inwestycji znajdujg sie:

— od strony pétnocnej — zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego od tej strony teren inwestycji sasiaduje z pasem drogowym ul.
Wojciechowskiej, za ktorym znajdujg sie tereny przeznaczone pod ogrodki
dziatkowe(R4) oraz zabudowe ustugowg i mieszkaniowa jednorodzinng (3U/MN1).
Aktualnie teren ten wykorzystywany jest zgodnie z zapisami miejscowego planu;

— od strony wschodniej — zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego od tej strony teren inwestycji sgsiaduje z terenami przeznaczonymi
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowg (2U/MW), terenami
aktywnosci gospodarczej i ustug (AG/U) oraz terenami zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (1MW). Aktualnie na tych terenach znajdujg sie gtéwnie obiekty
handlowe i ustugowe.

— od strony zachodniej - zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego od tej strony teren inwestycji sgsiaduje z terenami aktywnosci
gospodarczej (AG). Aktualnie na tym terenie znajduje sie zaktad Polfa;

— od strony potudniowej - zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego od tej strony teren inwestycji sgsiaduje z terenami aktywnosci
gospodarczej i zabudowy jednorodzinnej (AG/M4), tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustug (1MN1/U), za ktérymi znajdujg sie tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (M4). Aktualnie tereny wykorzystywane
zgodnie z przeznaczeniem w miejscowym planie.

W obrebie przedmiotowej parceli znajdujg sie zabudowa przemystowa oraz zielen
urzgdzona w postaci muraw trawiastych oraz drzew i krzewdw. Realizacja planowanej
inwestycji bedzie wigza¢ sie z koniecznoscig wycinki drzew i krzewow, jednoczesnie
planowane sg pdzniejsze nasadzenia zieleni w obrebie parceli.

Na terenie inwestycji obecnie znajduje sie zakfad produkcyjny wraz z instalacjami
i przytgczami. Przewiduje sie wyburzenie obiektow istniejgcych. Na terenie planowanego
przedsiewziecia nie jest prowadzona obecnie zadna dziatalno$¢ produkcyjna. Przytgcza oraz
instalacje zewnetrzne (gazu, wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
teletechniczne) dla obstugi istniejgcych budynkéw zostang zlikwidowane badz
przebudowane. Przez dziatke przebiega czynna oraz nieczynna sie¢ cieptownicza i
nieczynne przytacze, nieczynne zostang zlikwidowane, czynna — przebudowana.

Projektowane w ramach inwestycji budynki to obiekty o 1-9 kondygnacjach
nadziemnych oraz 1-2 kondygnacjach podziemnych. Wysokosé budynkéw nie przekroczy 30
m, czyli 9 kondygnacji. Przewiduje sie realizacje inwestycji w trzech etapach:

— budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami - oznaczonych
symbolami A i B wraz z uktadem komunikacji kotowej i pieszej, infrastrukturg
towarzyszgcg oraz zewnetrzng infrastrukturg techniczng;

— budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami - oznaczonych
symbolami C1, C2, D1 i D2 wraz z ukitadem komunikacji kotowej i pieszej,
infrastrukturg towarzyszacg oraz zewnetrzng infrastrukturg techniczng;

— budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami - oznaczonych
symbolem E1 i E2 wraz z uktadem komunikacji kotowej i pieszej, infrastrukturg
towarzyszgcg oraz zewnetrzng infrastrukturg techniczna.



Parametry planowanego przedsiewziecia, bilans terenu inwestycji:
BILANS TERENU dziatki 39/15

wartosc¢ / ilos¢ | jednostka | udziat
powierzchnia dziatki 40 965,0 m? 100%
powierzchnia zabudowy 14 538,0 m? ~35,5%
powierzchnia utwardzona 14 096,5 m? ~34,4%
powierzchnia biologicznie czynna 12 330,5 m? ~30,1%

Na terenie inwestycji zapewniona zostanie niezbedna ilos¢ miejsc parkingowych,
realizowanych w wiekszoéci w garazach podziemnych, w parterach budynkdéw oraz
w niewielkiej czesci na poziomie terenu. Przewiduje sie nastepujgca iloSC miejsc
parkingowych: miejsca parkingowe w garazach podziemnych ok. 821 miejsc, miejsca
parkingowe w garazach w parterach ok. 98 miejsc, miejsca parkingowe na powierzchni
terenu ok. 131 miejsc. Projektuje sie uktad drég wewnetrznych, ciggow pieszo-jezdnych i
dojs¢ wraz z dwoma dojazdami do terenu inwestycji (jeden od strony wschodniej juz
istniejgcy).

Koncepcja zabudowy i zagospodarowania terenu przewiduje zasilanie budynkoéw
w wode z miejskiej sieci wodociggowej, energie elektryczng, kanalizacje teletechniczna,
ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej oraz odbiér kanalizacji sanitarnej, deszczowej, budowe
zbiornikéw retencyjnych z separatorami na instalacji kanalizacji deszczowej, lokalizacje stacji
trafo dla osiedla, przebudowe istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, przebudowe
ciepfociggu.

Zakres przedsiewziecia przewiduje wykorzystanie na etapie realizacji materiatow takich
jak: zelazo, stal, tworzywa sztuczne, cement, piasek, beton konstrukcyjny, kruszywo
naturalne, drobnowymiarowe elementy betonowe oraz inne elementy stosowane w
budownictwie, woda do celdéw technologicznych i bytowych oraz paliwa do funkcjonowania
pojazdéw, maszyn
i urzgdzen. Zapotrzebowanie na wode realizowane bedzie z miejskiej sieci wodociggowej na
warunkach okreslonych przez administratora.

Etap realizacji, jak i funkcjonowania przedsiewziecia bedzie powodowat oddziatywania
akustyczne. W otoczeniu przedmiotowej inwestycji znajdujg sie tereny podlegajgce ochronie
przed hatasem.

Zrédtem hatasu na etapie realizacji przedsiewziecia bedzie praca sprzetu budowlanego
oraz ruch srodkoéw transportu. Prace budowlane i rozbiérkowe zwigzane z realizacjg
inwestycji bedg prowadzone wytgcznie w porze dziennej z wyjatkiem prac, ktérych
technologia nie pozwala na przerwy np. betonowanie. Prace prowadzone bedg etapowo,
przy uzyciu nowoczesnedo i sprawnego technicznie sprzetu i pojazdéw, nie przewiduje sie
jednoczesnej pracy urzgdzen na placu budowy. Oddziatywanie to bedzie miato charakter
okresowy, natomiast zastosowanie przewidywanych rozwigzan chronigcych srodowisko
przyczyni sie do zminimalizowania wptywu przedsiewziecia na klimat akustyczny. Z Raportu
wynika, ze nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcego negatywnego oddziatywania
akustycznego na etapie realizacji inwestycji.

Zrédtem oddziatywan akustycznych na etapie funkcjonowania przedsiewzigcia bedzie
ruch pojazdow samochodowych (przede wszystkim samochoddéw osobowych, gtéwnie
w porze dnia), odbywajgcy sie po terenie osiedla, oraz praca urzgdzen zlokalizowanych na
dachach i Scianach bocznych projektowanych budynkow, takich jak wentylatory bytowe
mieszkan, wentylatory dachowe garazu, jednostki klimatyzacyjne lokali ustugowych,
wentylacja smietnikow, wyrzutnie garazy w parterach oraz wyrzutnia terenowa. Praca ww.
urzgdzen bedzie sie odbywac zaréwno w porze dnia, jak i w porze nocy.



W celu okreslenia mozliwego oddziatywania przedsiewzigcia, wynikajgcego z emisji
hatasu do srodowiska, przeprowadzono analize akustyczng. Obliczenia rozprzestrzeniania
sie hatasu w srodowisku przeprowadzono dla pory dnia i pory nocy, przyjmujgc zatozenia
najbardziej niekorzystne dla srodowiska. Przy prognozowaniu hatasu, w ramach analizy
oddziatywan  skumulowanych, uwzgledniono takze Zrodta emisji zwigzane =z
funkcjonowaniem budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, planowanego przy ul.
Bohateréw Monte Cassino/Wojciechowskiej w Lublinie (ruch pojazdéw samochodowych,
praca urzgdzen zlokalizowanych na dachu budynku) — inwestycji znajdujgcej sie w obszarze
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia.

Z przeprowadzonej analizy wptywu inwestycji na klimat akustyczny wynika, ze
funkcjonowanie przedmiotowego przedsiewziecia nie bedzie powodowato
ponadnormatywnego oddziatywania na srodowisko w tym zakresie.

Prowadzenie prac budowlanych bedzie zrédtem niezorganizowanej emis;ji
zanieczyszczen do powietrza wynikajgcej gtdwnie z emisji pytdbw powstajgcych podczas prac
ziemnych i konstrukcyjnych, przemieszczania mas ziemnych i transportu materiatow
pylistych. Zrédtem emisji zanieczyszczen do powietrza bedzie réwniez spalanie paliw
w srodkach transportu oraz praca maszyn budowlanych. Etap realizacji inwestycji bedzie
miat charakter krétkotrwaty, lokalny i niekumulujgcy sie w $rodowisku i ustgpi wraz
z zakonczeniem prac budowlanych. W celu ograniczenia emisji gazéw i pytow do powietrza
na etapie budowy nalezy stosowac dostepne rozwigzania ograniczajgce emisje pytdw oraz
technologie jak najmniej ucigzliwe dla srodowiska, w tym miedzy innymi: prawidtowo
zorganizowac¢ zaplecze budowy, wykorzystywaé pojazdy o optymalnej tadownosci, uzywac
w peilni sprawnego technicznie, odpowiednio dobranego sprzetu budowlanego,
montazowego i transportowego, eliminowaé prace maszyn i podjazdéw ciezarowych na
biegu jatowym, materialy sypkie przewozi¢ i magazynowaé pod przykryciem, utrzymywac
plac budowy i drogi dojazdowe w stanie ograniczajgcym emisje pytdw, ostania¢ lub zwilzaé
sypkie surowce budowlane, ogranicza¢ przemieszczanie mas ziemnych i materiatdéw sypkich
w czasie wietrznej pogody oraz stosowaé inne mozliwe rozwigzania pozwalajgce na
ograniczenie niezorganizowanej emisji pytow do powietrza.

Przedsiewziecie polega na budowie zespotu budynkéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, garazami, instalacjami wewnetrznymi wraz zagospodarowaniem
terenu. Na potrzeby ogrzewania budynkéw i cwu zostanie wykonane przytgcze do miejskiej
sieci cieptownicze;j.

Etap eksploatacji inwestycji bedzie sie wigzat z emisjg pochodzgcag ze spalania paliw
w pojazdach poruszajgcych sie po otwartym terenie oraz w garazach podziemnych. Bedg to
gtéwnie pojazdy osobowe mieszkancow planowanych budynkéw mieszkalnych oraz
pojazdéw dostawczych do 3,5 t dostarczajgcych towary do lokali ustugowych. Ponadto na
terenie inwestycji wystgpi ruch pojazdéw ciezarowych wywozgcych odpady komunalne.

W garazach podziemnych zostanie zastosowana wentylacja mechaniczna.
Zanieczyszczenia ze spalania paliw w silnikach samochodow poruszajgcych sie po
parkingach podziemnych bedg odprowadzane do powietrza emitorami dachowymi z wylotem
bocznym.

W celu okreslenia wpltywu inwestycji na jako$¢ powietrza w dokumentaciji
przeprowadzono obliczenia rozprzestrzeniania zanieczyszczehn w powietrzu zgodnie
z metodykg referencyjng zawartg w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia
2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. 2010 nr
16 poz. 87). Modelowanie pozioméw substancji w powietrzu wykonano z wykorzystaniem
programu komputerowego Operat FB. Sprawdzono, czy znajdujgce sie w odlegtosci 10 h od
emitorow zlokalizowanych na terenie inwestycji obiekty wymienione w pkt. 3.2 zatgcznika nr



3 do ww. rozporzadzenia, nie bedg narazone na przekroczenia wartosci odniesienia

substancji w powietrzu lub dopuszczalnych poziomow substancji w powietrzu.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze dotrzymane bedg standardy jakosci powietrza
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie
poziomow niektérych substancji w powietrzu (tekst jedn. Dz.U. z 2021r. poz. 845) oraz
wartoéci odniesienia okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia
2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010
r. Nr 16, Poz. 87), zarébwno na poziomie terenu, jak i na odpowiednich wysokosciach
wyznaczonych punktéw dodatkowych (wyzsza niz parterowa zabudowa mieszkalna,
budynek szkoty wraz
z bursa szkolng).

Od strony wschodniej planowanego przedsiewziecia realizowane w przysztosci bedzie
osiedle mieszkaniowe — przedsiewzigcie pn. ,Budynek Mieszkalny Wielorodzinny z
ustugami, garazem podziemnym oraz niezbedng infrastrukturg techniczna i drogowg dziatki
Ew. nr 1/14 i 1/10 arkusz 3 przy ulicy Bohaterow Monte Cassino / Wojciechowskiej w
Lublinie”. W raporcie dokonano oceny mozliwos¢ naktadania sie oddziatywan w zakresie
wplywu na jakos¢ powietrza wynikajgcych z funkcjonowania obu sgsiadujgcych osiedli
mieszkaniowych.

W uzupetnieniu do raportu z dnia 16.05.2023 r. wyjasniono dlaczego w analizie
oddziatywan skumulowanych na jakoS¢ powietrza nie uwzgledniono wymienionych
w orzeczeniu SKO w Lublinie planowanych do budowy nastepujgcych osiedli
mieszkaniowych:

1. Przedsiewziecie: ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego C z czescig ustugowa
w parterze i parkingiem podziemnym, instalacjami wewnetrznymi i zewnetrznymi oraz
zewnetrzng infrastrukturg komunikacyjng na dziatkach nr 32/12, 32/9 i 23/98 przy
ul. Morwowej 4 w Lublinie” — 560 m.

2. Przedsiewziecie: ,Budowa osiedla mieszkaniowego na dziatce nr 23/20, obr.33 — Stawin
Helenow, ark. 12 przy ul. Nateczowskiej w Lublinie” — 693 m.

3. Przedsiewziecie: ,Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi, ustugami, niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
terenu dziatek nr ewid. 5/5 i 30/2 przy ul. Grabowej w Lublinie” — 620 m.

4. Przedsiewziecie: ,Budowa budynku mieszkalno-ustugowego 2z wielopoziomowym
garazem podziemnym, placem z pomnikiem lub rzezbg oraz niezbedng infrastrukturg
techniczng na dziatkach nr ewid. 32/10 i 32/11 obr. 33, ark. 12 przy ul. Morwowej 4a i 4b
w Lublinie” — 588 m.

Stwierdzono, ze nie znajdujg sie one w obszarze oddziatywania planowanej inwestycji
oraz, ze zasieg oddziatywania tych inwestycji nie miesci sie w obszarze oddziatywania
planowanego przedsiewziecia — odlegtos¢ powyzej 100 m.

Odniesiono sie rowniez do mozliwosci kumulowania sie oddziatywan w zakresie
wpltywu na jako$¢ powietrza w stosunku do przedsiewziecia ,Budowa przedtuzenia ul.
Bohaterow Monte Cassino w Lublinie — do wezta Stawin, przebudowa skrzyzowan z ulicami:
Nateczowskg oraz Wojciechowskg, przebudowa odcinka ul. Nateczowskiej wraz z
odwodnieniem
i oswietleniem dla wariant 1 (preferowanego) — do najblizej zlokalizowanego zakresu
zwigzanego z przebudowg skrzyzowania z ulicg Wojciechowskag — ok. 150 m.

W uzupetnieniu do raportu zapisano, ze ruch pojazdéw na najblizszym skrzyzowaniu
ul. Wojciechowskiej z ulicg Bohaterow Monte Cassino wedtug odczytow wynosi 5 791 668
pojazdéw/rok. Uwzgledniajgc ruch pojazdéw zwigzany z planowang inwestycjg na poziomie
1 050 pojazdéw/doba dokonano obliczeh wielkosci emisji. Wykazano niewielki wzrost
wielkosci emisji zwigzanej z potencjalnym zwiekszeniem ruchu pojazdéw i stwierdzono, ze
nie wplynie on znaczgco na stan jakosci powietrza w rejonie przedmiotowego skrzyzowania.
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Podkreslono réwniez, ze w przedstawionej w raporcie analizie oddziatywania na jakos¢
powietrza uwzgledniono tto okreslone pismem Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska,
Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska
w Lublinie, wyznaczone na podstawie wynikdw pomiaréw ze stacji monitoringu jakosci
powietrza dziatajgcych w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska, co jak wskazano
w raporcie, jest zgodne z obowigzujgcg metodyka referencyjng zawartg w rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie warto$ci odniesienia dla niektérych
substancji w powietrzu.

W raporcie dokonano obliczen stezen maksymalnych w ujeciu skumulowanym przy
uwzglednieniu planowanej inwestycji oraz planowanego do realizacji po wschodniej stronie
osiedla mieszkaniowego. Wyniki analizy wykazaty, ze wielko$¢ emisji skumulowanej
z inwestycjg planowang od strony wschodniej (dziatki ew. nr 1/14 i 1/10 arkusz 3) nie
przekroczy wartosci stezen okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26
stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektérych substanciji w powietrzu (Dz.U.
2010 nr 16 poz.87). Analizujgc wyniki obliczen autorzy raportu stwierdzili, Zze naktadanie sie
oddziatywan jest widoczne w wynikach obliczen stezeh sredniorocznych, zas w wymiarze
maksymalnym godzinowym nie nastgpi kumulacja oddziatywan w zakresie wptywu na jakos¢
powietrza.

Realizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego zwigzana jest z wytwarzaniem
odpaddéw, zarowno na etapie budowy jak i eksploatacji przedsiewziecia.

W zwigzku z realizacjg inwestycji przewidziane sg do wytwarzania odpady w wyniku
prowadzonych prac rozbiorkowych, budowlanych, przemieszczaniem mas ziemnych,
funkcjonowaniem zaplecza socjalnego pracownikéw budowy itp.

Emisja ta bedzie miata charakter czasowy i zamknie sie w granicach przedmiotowej
inwestycji zas sposdéb magazynowania odpaddéw bedzie zgodny z rozporzgdzeniem Ministra
Klimatu z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowych wymagan dla magazynowania
odpadéw (Dz. U. z 2020 r. poz. 1742). Po zgromadzeniu odpowiedniej ilosci odpady
powstajgce na etapie realizacji inwestycji zostang przekazane uprawnionym podmiotom
celem dalszego zagospodarowania zgodnie z prawem.

Przed rozpoczeciem robot budowlanych wierzchnia warstwa ziemi (zanieczyszczona
substancjami niebezpiecznymi zgodnie z przeprowadzonymi badaniami) stanowigca odpad
o kodzie 17 05 03 * - gleba i ziemia, w tym kamienie, zawierajgce substancje niebezpieczne
(np. PCB), w szacowanej ilosci okoto 1 710,00 Mg, zostanie zdjeta, a nastepnie bez ich
magazynowania na terenie inwestycji zostanie umieszczona na srodki transportu po czym
wywieziona do podmiotow posiadajgcych pozwolenie w gospodarowaniu tego typu
odpadami.

W zwigzku z prowadzonymi pracami ziemnymi powstang rowniez masy ziemne
stanowigce odpad o kodzie 17 05 04 — gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione
w 17 05 03, w szacownych ilosci okoto 191 492,00 Mg. Odpady te zostang przekazane
osobom fizycznym lub jednostkom organizacyjnym niebedgcym przedsiebiorcami do
wykorzystania na ich wiasne uzasadnione potrzeby zgodnie z zapisami zawartymi
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2015 r. w sprawie listy rodzajéow
odpadodw, ktore osoby fizyczne lub jednostki organizacyjne niebedgce przedsigebiorcami
mogg poddawaé odzyskowi na potrzeby wtasne, oraz dopuszczalnych metod ich odzysku
(Dz. u.

z 2016 r. poz. 93).

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia, w zwigzku z uzytkowaniem lokali mieszkalnych
przez mieszkancéw bedg powstawaty gtdéwnie odpady o charakterze komunalnym, odpady
powstajgce w wyniku funkcjonowania infrastruktury towarzyszacej, oraz odpady zwigzane
z funkcjonowaniem lokali ustugowych.



Odpady komunalne powstajgce w trakcie eksploatacji terenéw mieszkalnych bedg
magazynowane selektywnie w wyznaczonych do tego celu pojemnikach/kontenerach
ustawionych w wyznaczonych miejscach na terenie inwestycji tj. (1) wyodrebnione
pomieszczenia ze Scianami petnymi, (2) place do ustawienia konteneréw/pojemnikéw
z zamykanymi otworami wrzutowymi lub wiatami $mietnikowymi. Odpady komunalne nalezy
magazynowaé¢ w sposob ograniczajgcy do minimum dziataniu czynnikéw atmosferycznych
na odpady (zamykane pojemniki’kontenery zadaszone miejsca magazynowania odpadow).
Miejsca magazynowania odpadow wyposazone bedzie w utwardzone, szczelne podtoze
celem ograniczenia do minimum przedostawania sie odpadéw oraz sktadnikéw odpadéw do
srodowiska gruntowo — wodnego moggcych powodowac zanieczyszczenie gleby, ziemi oraz
Srodowiska wodnego.

Miejsca czasowego gromadzenia (magazynowania) odpadéw w tym odlegtos¢
pojemnikow/ kontenerow od okien i drzwi budynkow oraz sagsiedniej dziatki bedzie
zaprojektowana z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z § 22 oraz § 23 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2022 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

Sposob postepowania z odpadami komunalnymi wytwarzanymi na etapie eksploatacji
inwestycji bedzie zgodny z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na terenie miasta
Lublin. Odpady komunalne bedg odbierane na biezgco, zgodnie z harmonogramem odbioru
przez uprawnione podmioty posiadajgcych wpis do rejestru dziatalnosci regulowanej celem
ich dalszego zagospodarowania zgodnie z prawem.

Z obstugi wspdlnej infrastruktury technicznej zabudowy mieszkaniowej (prace
porzadkowe, konserwacyjne, naprawcze) bedg powstawaly odpady ze studzienek
kanalizacyjnych, odpady z czyszczenia ulic i placéow, odpady powstajgce w wyniku
czyszczenia separatorow substancji ropopochodnych itp. Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt. 32
ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.)
przez wytwérce odpadoéw rozumie sie kazdego, ktérego dziatalnos¢ lub bytowanie powoduje
powstawanie odpadow (pierwotny wytworca odpaddéw), oraz kazdego, kto przeprowadza
wstepng obrobke, mieszanie lub inne dziatania powodujgce zmiane charakteru lub sktadu
tych odpadow; wytworcg odpadoéw powstajgcych w wyniku swiadczenia ustug w zakresie
budowy, rozbiérki, remontu obiektéw, czyszczenia zbiornikdéw lub urzgdzen oraz sprzatania,
konserwaciji i napraw jest podmiot, ktéry swiadczy ustuge, chyba, ze umowa o swiadczenie
ustugi stanowi inaczej. Odpady powstajgce w wyniku prowadzenia ww. prac nie bedg
magazynowane na terenie inwestycji. Odpady te bedg usuwane w ramach ustug przez
specjalistyczne podmioty ktére odpowiedzialne bedg za prawidtowe zagospodarowanie
odpadow.

W projektowanych budynkach zlokalizowane zostang lokale ustugowe na cele drobnej
dziatalnosci. Kazdego rodzaju z tych ustuga wigze sie z wytwarzaniem odpadow.
Potencjalny najemca planujgcy uruchomienie dziatalnosci w czesci ustugowej przedmiotowe;j
inwestycji jako posiadacz odpadéw bedg odpowiedzialni za prawidlowe magazynowania
wytworzonych prze siebie odpadéw oraz prawidiowe dalsze zagospodarowanie odpadow.
Na posiadaczu odpaddw spoczywaé bedzie obowigzek prawidtowego postepowania
z wytworzonymi przez siebie odpadami. Odpady powstajgce z wyniku funkcjonowania lokali
ustugowych  zostang  przekazane  uprawnionym  pomiotom celem  dalszego
zagospodarowania.

Wiadciwa gospodarka odpadami na terenie inwestycji poprzez stworzenie
prawidtowych warunkéw magazynowania odpaddéw zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Klimatu z dnia 11 wrzesnia 2020 r, w sprawie szczegdtowych wymagan dla magazynowania
odpaddéw (Dz. u.

z 2020 r. poz. 1742), oraz poprzez stworzenie prawidtowych warunkéw selektywnego
magazynowania odpadéw komunalnych zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
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i porzadku na terenie miasta Lublin, oraz zapewnienie dalszego zagospodarowania
wytworzonych odpadow przez uprawnione do tego podmioty w sposéb zgodny z przepisami
w zakresie ochrony Srodowiska spowoduje, Zze emisja odpaddw z terenu inwestycji nie
bedzie stanowita negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Z Raportu wraz z uzupetnieniem wynika, ze na terenie planowanego przedsiewziecia
w przesztosci dziatalnos¢ prowadzita spotka produkujgca ,wyroby medyczne i leki”, przy
czym teren ten jeszcze wczesniej mogt stanowi¢ obszar dziatania zaktadu Polfa Lublin.

Stosownie do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r.
w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U.
z 2016 r., poz. 1395), instalacja do wytwarzania, przy zastosowaniu proceséw chemicznych
lub biologicznych, produktéow leczniczych lub surowcéw farmaceutycznych — w rozumieniu
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. — Prawo farmaceutyczne (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 2301, ze zm.) — stanowi rodzaj dziatalnosci mogacy z duzym prawdopodobienstwem
powodowaé¢ historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi, przy czym przykfadowe
zanieczyszczenia dla tego rodzaju dziatalnosci nalezy ocenia¢ indywidualnie na podstawie
rodzaju i technologii produkgciji.

Wykonane na terenie planowanej inwestycji badania zanieczyszczenia gleby i ziemi
przeprowadzono z pominieciem powierzchni ziemi na terenach utwardzonych
i zabudowanych, w tym nie uwzgledniajgc m.in.:

— substancji powodujgcych ryzyko, ktorych wystgpienie w glebie i w ziemi moze byé
spodziewane na terenie planowanego przedsiewziecia z uwagi na dziatalno$é
prowadzong w przesztosci;

— koniecznosci poboru préb gleby i ziemi do badan z glebokosci przekraczajgcej
1 m ppt w przypadku utwordéw o przeksztatconym mechanicznie profilu glebowym;

— koniecznosci prowadzenia badan zanieczyszczenia gleby i ziemi w oparciu
o metodyki referencyjne lub rownowazne (jezeli dotyczy).

W uzupetnieniu raportu przedtozonego do tut. urzedu przy pismie Urzedu Miasta Lublin
z dnia 21 listopada 2023 r., znak: 0$-0D-1.6220.172.2021, wyjasniono, ze ,na dzialce
obecnie znajdujg sie budynki o charakterze przemystowo-ustugowym, docelowo
przeznaczone do rozbidrki” — ,przede wszystkim obiekty halowe w konstrukcji lekkiej z ptyt
warstwowych”.

W uzupetnieniu wskazano, iz ,na terenie planowanej inwestycji dziatalno$¢ prowadzita
spotka Baxter Manufacturing. Sp. z 0.0., producent urzgdzen, wyrobéw medycznych i lekéw”,
a ,poréwnujgc ortofotomape z 2003 r. (...) oraz mape aktualng z lat 2020-2022 (...) mozna
stwierdzi¢, ze obecna zabudowa istniata juz w czesci w roku 2003 (a prawdopodobnie duzo
wczesniej), natomiast zakohczenie ostatniej dziatalnosci na tym obszarze szacuje sie na rok
2017. W roku 2021 nieruchomosc¢ nabyt obecny wnioskodawca i inwestor”.

Wykonawca raportu wyjasnit, ze ,badania dotyczgce zanieczyszczenia powierzchni
ziemi, na terenie planowanej inwestycji byty prowadzone jako wstepne. Na ten moment
Inwestor posiada przedktadang juz »Ocene (...)«”. Na potrzeby wykonanych badan przyjeto,
ze ,obecna dziatalnos¢, jak rowniez historyczna, nie jest klasyfikowana jako mogaca z
duzym prawdopodobienstwem powodowac historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi”

i w konsekwencji ,ze wzgledu na niezaliczenie dziatalnosci prowadzonych na
przedmiotowym obszarze do mogacych z duzym prawdopodobienstwem powodowaé
historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi” — ,biorgc pod uwage ruch samochodowy
odbywajagcy sie na przedmiotowym terenie” — ,ustalono liste substancji uznanych za
najbardziej prawdopodobne do wystgpienia”, wigczajgc do niej ,weglowodory frakcji oleju i
benzyn, dla ktérych przekroczenie wartosci dopuszczalnych uznano za prawdopodobne”.
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Uzupetnienie zawiera informacje, ze ,za zrodto zanieczyszczenia uznano [jedynie] ruch
samochodowy odbywajgcy sie na przedmiotowym terenie”. Niezaleznie od powyzszego
z uzupetnienia zdaje sie wynikaé, ze zidentyfikowane na terenie planowanego
przedsiewziecia  zanieczyszczenie  powierzchni  ziemi uznano za  historyczne
zanieczyszczenie powierzchni ziemi. W uzupetnieniu wyjasniono ponadto, ze ,ze wzgledu na
brak zanieczyszczen
w probkach z gtebokosci do 1,0 odstgpiono od badan na wiekszych gtebokosciach”, ,prébki
pobierano z terenéw niezabudowanych i nieutwardzonych — do gtebokos$ci 0,25 m p.p.t. w
tych strefach nie wystepowaty grunty, ktére mogtyby byé przedmiotem analizy”, a ,podziat na
sekcje wykonano wylgczajgc budynki®, przez co w ocenie sporzagdzajgcego raport
,rozpoznanie jest doktadniejsze”. Réwnoczesnie wskazano, ze ,uszczegotowienie badan
mozna wykonac
w kolejnym etapie badan”.

Z uzupeftnienia wynika takze, ze ,prace rozbiérkowe zostaty uwzglednione jako etap
realizacji inwestycji”, przez co nalezy rozumie¢ co najmniej, ze ,elementy (istniejgcych)
obiektow budowlanych nienadajgce sie do dalszego wykorzystania zostang wyburzone”.

W strumieniu odpadow powstajgcych na etapie realizacji planowanej inwestycji
uwzgledniono powstanie odpadu o kodzie 17 05 03* — gleba i ziemia, w tym kamienie,
zawierajgce substancje niebezpieczne (np. PCB), ktéry ,nie bedzie magazynowany na
terenie inwestycji, bedzie umieszczany bezposrednio na srodkach transportu”.

W uzupetnieniu wyjasniono takze, ze ,dla znajdujgcego sie na terenie zaktadu ujecia
wod podziemnych zostata przeprowadzona procedura likwidacyjna, a sama studnia
zlikwidowana. Na likwidacje studni (wczesniejszy wiasciciel terenu) uzyskat pozwolenie
wodnoprawne”.

Przy uzupetnieniu przedtozono kopie decyzji nr 106/D/ZUZ/2018 Dyrektora Zarzgdu
Zlewni w Zamosciu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 20 sierpnia
2018 r., znak: LU.ZUZ.3.421.240.2018.AH, m.in. udzielajgcej Baxter Manufacturing Sp. z
0.0. w Likwidaciji, ul. Szeligowskiego 8/95, 20-883 Lublin, pozwolenia wodnoprawnego na
likwidacje urzadzen wodnych do poboru wéd podziemnych — dwoch studni oznaczonych jako
Polfa 1 i Polfa 2 znajdujgcych sie na dzialce nr ewid. 39/8 przy ul. Wojciechowskiej 42B
w Lublinie. Zgodnie z przedmiotowg decyzjg studnie Polfa 1 i Polfa 2 wykonano w 1982 r.
i odwiercono do gtebokosci 90,0 m. Koniecznos¢ ich likwidacji wynikta ze zmiany profilu
produkcyjnego, do ktérego nie potrzebowano wody. W miejscu lokalizacji studni planowane
byto postawienie hali.

W uzupetnieniu nie wskazano jednoznacznie na jakiej podstawie zidentyfikowane na
terenie planowanej inwestycji zanieczyszczenie powierzchni ziemi uznano za historyczne
zanieczyszczenie powierzchni ziemi, w tym biorgc pod uwage, ze powigzano je jedynie
z ruchem samochodowym, a nie prowadzong w przesztosci dziatalnoscia, nie wyjasniono na
jakiej podstawie — przy zatozeniu przeprowadzenia remediacji przed rozpoczeciem realizacji
inwestycji — na etapie realizacji w strumieniu odpadoéw uwzgledniono powstanie odpadu
o kodzie 17 05 03* — gleba i ziemia, w tym kamienie, zawierajgce substancje niebezpieczne
(np. PCB), nie odniesiono sie takze do rownowaznosci metodyki przeprowadzonych
pomiarow zawartosci weglowodoréw C6-C12, frakcji benzyn (PB-200/LF wyd. 5 z dnia
07.03.2019)

z metodyka referencyjna.

Z dokumentacji sprawy wynika, ze na terenie, na ktdorym zaplanowano realizacje
przedsiewziecia  wystepujg przekroczenia dopuszczalnych zawartosci  substancji
powodujgcych ryzyko w glebie i w ziemi, przy czym stan powierzchni ziemi nie zostat
rozpoznany w petni zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi, skutkiem czego zasieg zanieczyszczenia w planie
i przekroju nie jest znany.
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W ramach realizacji przedmiotowej inwestycji zaplanowano prowadzenie robot
ziemnych obejmujacych usuwanie/przemieszczanie gleby i ziemi z miejsca ich pierwotnego
pofozenia, w tym z terendw, na ktérych mogg wystepowaé przekroczenia dopuszczalnych
zawartosci substancji powodujgcych ryzyko w glebie i w ziemi.

Biorgc pod uwage planowang na terenie inwestycji rozbidrke obiektow istniejgcych
nalezy stwierdzi¢, ze ich usuniecie spowoduje udostepnienie powierzchni ziemi, na ktorej
prowadzenie oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi mogto by¢ do tej pory utrudnione.
Moze to umozliwi¢ dokonanie petnej oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi, zgodnie
Z rozporzadzeniem w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni
ziemi. Tym samym zasadnym jest, aby badania zanieczyszczenia gleby i ziemi, ktore zostaty
uznane za mozliwe do wykonania ,w kolejnym etapie badan” zostaty wykonane po
uprzednim udostepnieniu powierzchni ziemi.

W miejscu przeprowadzenia inwestycji wigzgcej sie z usunieciem zanieczyszczonej
gleby i zanieczyszczonej ziemi nastepuje zmiana stanu faktycznego polegajgca na
faktycznym usunieciu zanieczyszczonej gleby i zanieczyszczonej ziemi, ktére to dziatanie w
przypadku, gdy zanieczyszczenie stanowi historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi,
wymaga wczesniejszego zatwierdzenia projektu planu remediacji [art. 101] ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 2556, ze
zm.)].

W ramach planowanego przedsiewziecia przewidziano budowe 8 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterach i garazami podziemnymi. Inwestycja
bedzie realizowana na terenie zurbanizowanym i poddanym juz antropopresji.

Planowane przedsiewziecie jest zlokalizowane w obszarze GZWP Nr 406 Niecka
Lubelska, w obrebie jednostki hydrogeologicznej 1abCr3lI.

Ze wzgledu na odkryty charakter zbiornika poziom wodonosny jest zagrozony migracjg
zanieczyszczen z powierzchni terenu i wymaga ochrony jakosci wod. Dla GZWP nr 406
wydzielono obszar ochronny ze wzgledu na wystepowanie w jego obrebie terenéw
podatnych i bardzo podatnych na zanieczyszczenie.

Z Mapy Hydrogeologicznej Polaki wynika, ze gtéwny poziom wodonosny wystepuje na
rzednych ok. 175,0+180,0 m n.p.m. (. ok. 50 m p.p.t.). Zbiornik jest zasilany przez
bezposrednig infiltracje wdd opadowych w miejscach wychodni skat weglanowych lub
posrednig, przez nadkfad osadéw czwartorzedowych i neogenskich.

W rejonie planowanego przedsiewziecia podtoze budujg utwory lessowe. Wedtug
wstepnej opinii geotechnicznej z wrzesnia 2021 r. w trakcie prac wiertniczych, do
maksymalnej gtebokosci 9,0 m p.p.t. nie stwierdzono wystepowania wody gruntowej. Poziom
posadowienia projektowanych budynkéw znajduje sie powyzej pierwszego poziomu wod
gruntowych. Planowane posadowienie obiektow (najnizsza kondygnacja podziemna)
przewidziano na gtebokosci ok. 4 m p.p.t.. Ze wzgledu na stabo przepuszczalny charakter
utworow lessowych, nie wyklucza sie mozliwosci okresowego stagnowania wod pochodzenia
opadowego
i roztopowego na powierzchni terenu, w jego obnizeniach lub nasypach.

W bezposrednim otoczeniu przedmiotowej Inwestycji brak jest komunalnych uje¢ wody.
Najblizej zlokalizowane komunalne ujecie wod podziemnych ,Stawinek” znajduje sie
w odlegtosci ok. 1,3 km od granicy terenu przedsiewziecia w kierunku potnocnym.
Przedsiewziecie bedzie zlokalizowane poza strefami ochronnymi ww. ujecia wod
podziemnych. W odlegtosci ok. 300 m w kierunku podtnocno-wschodnim od terenu
planowanego przedsiewziecia zlokalizowane jest ujecie Zakltadu LUBGAL.

Dla ujecia wod podziemnych znajdujgcego sie na terenie zaktadu produkcyjnego
zlokalizowanego w obrebie planowanego przedsiewziecia zostata przeprowadzona
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procedura likwidacyjna (wczesniejszy wtasciciel terenu uzyskat pozwolenie wodnoprawne z
dnia 20 sierpnia 2018 r., znak: LU.ZUZ.3.421.240.2018.AH), a sama studnia zlikwidowana.

Przedsiewziecie bedzie realizowane w zlewni rzeki Czechowki, ktora przeptywa
w odlegtosci ok. 1,3 km w kierunku pétnocnym od terenu inwestycji. Zespdt budynkow
mieszkalnych zlokalizowany bedzie poza obszarem zalewowym.

Na etapie realizacji scieki bytowe bedg gromadzone w zbiornikach bezodptywowych
oproznianych przez uprawnione podmioty do oczyszczalni sciekdéw. Prowadzona bedzie
stata kontrola pracujgcego sprzetu, co zniweluje zagrozenie wycieku substancji z
pracujgcych maszyn. Na etapie realizacji mozliwe bedzie odprowadzenie okresowo
stagnujgcych wod opadowych za pomocg pompy, lub tymczasowe obnizenie zwierciadta
wody za pomocg igtofiltréw. Woda zostanie zmagazynowana na terenie budowy (w
tymczasowych zbiornikach) w celu jej pdzniejszego wykorzystania do celéw budowlano-
gospodarczych lub bedzie odprowadzana do sieci, po uzyskaniu stosownych warunkéw
technicznych.

Z uwagi na istniejgcg budowe geologiczng podtoza (utwory pylaste), wrazliwg na
dziatanie czynnikéw atmosferycznych, nalezy zapewni¢ ochrone wykopdéw przed wodami
opadowymi.

W ramach przedsiewziecia przewidziano zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej. Woda niezbedna do funkcjonowania planowanej Inwestycji dostarczana
bedzie w ilosci:

— dla Etapu 1 — budynki A i B - w ilosci ok. 93,0 m®dobe

— dla Etapu 2 — budynki C1i C2, D1 i D2- w ilosci ok. 140 m*/dobe
— dla Etapu 3 — budynki E - w ilo$ci ok. 90 m*/dobe

— Zapotrzebowanie na wode do celow p.poz — 20 I/s

— Zapotrzebowanie na cele porzgdkowe — ok. 3,0 m®dobe

Scieki odprowadzane bedg do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach
okreslonych przez administratora. Wody opadowe i roztopowe odprowadzanie bedg do
kanalizacji  deszczowej, za posrednictwem zbiornikdw retencyjnych z separatorami
substanciji ropopochodnych.

Planuje sie realizacje zbiornikdw retencyjnych o nastepujgcych pojemnosciach:

— Dla powierzchni Etapu 1 — zbiornik retencyjny — ok. 200 m®
— Dla powierzchni Etapu 2 — zbiornik retencyjny — ok. 250 m?
— Dla powierzchni Etapu 3 — zbiornik retencyjny — ok. 150 m?

Zgodnie z warunkami MPWIK wody te bedg odprowadzane do sieci miejskigj
kanalizacji deszczowej DN600 w ul. Wojciechowskiej w ilosci nieprzekraczajgcej
wspotczynnika sptywu Y=0,4 tj. 163,33 I/s dla catej powierzchni inwestyciji to jest F= 4,09 ha.
Czes¢ wod zgromadzonych w zbiornikach retencyjnych bedzie uzywana do podlewania
zieleni oraz do celéw porzgdkowych.

Z tresci raportu wynika, ze wody deszczowe z terendw zewnetrznych, drég
dojazdowych i parkingdw zewnetrznych podczyszczane bedg w separatorach substancii
ropopochodnych.

Parametry podczyszczonych wod opadowych i roztopowych spetnig wymagania
rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodlgdowej z dnia 12 lipca 2019 r.
w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekdw, a takze przy odprowadzaniu
wod opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzgdzen wodnych (Dz. U. 2019 poz. 1311).
Celem ochrony srodowiska gruntowo-wodnego przewidziano statg kontrole stanu czystosci
nawierzchni terenéw utwardzonych.

Z dokonanej oceny wynika, ze przy wiasciwym przeprowadzeniu prac rozbiérkowych
i budowlanych, poprzedzonym rozpoznaniu (oceng) ewentualnego zanieczyszczenia
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powierzchni ziemi oraz w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia historycznego, po
przeprowadzeniu remediacji zgodnie z zatwierdzonym projektem planu remediacji, nie
przewiduje sie wptywu na Srodowisko gruntowo-wodne, wody powierzchniowe i podziemne.

Teren przeznaczony pod planowang inwestycje zlokalizowany jest poza obszarami
podlegajacymi ochronie na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.), w tym nie podlega ochronie w ramach
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

Najblizsze formy ochrony przyrody to:

- rezerwat przyrody ,Stasin” w odlegtosci ok. 3 km;

- Obszar Natura 2000 PLH060021Swidnik w odlegtosci ok. 12,5 km;

- Obszar Natura 2000 PLH060096 Bystrzyca Jakubowicka w odlegtosci ok. 10 km;

- Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Ciemiegi” w odlegto$ci ok. 6.2 km;

- Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu w odlegtosci ok. 3 km.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie w znacznej odlegto$ci od obszaru korytarzy
ekologicznych.

Zbiorowiska roslinne, jak i sama flora naczyniowa w obrebie parceli jest pochodzenia
antropogenicznego.

Na istniejgcych zielehAcach rosng drzewa i krzewy ozdobne. Ws$rdod drzew i krzewéw
najczesciej wystepujg sosny i nasadzenia swierka (pospolity i klujgcy), a takze cisy, jatowce,
berberysy i zywotniki. Krzewy w obrebie parceli wystepujg gtéwnie w postaci pojedynczych
nasadzeh. Rzadziej rosng w wiekszych grupach tworzgc formowane zywoptoty oddzielajgce
Zielence od ciggdéw pieszo — jezdnych i parkingow. Wieksze drzewa zlokalizowane sg
gtdbwnie na obrzezach parceli.

Wzdiuz ogrodzenia od ulicy Wojciechowskiej rosng okazatych rozmiaroéw lipy, a od
strony wschodniej nasadzenia drzew (klony i lipy) tworzg dosy¢ szeroki pas zieleni.
Wszystkie wystepujgce tu zbiorowiska zieleni wprowadzone i utrzymywane sg sztucznie
przez cztowieka, petnig jednak istotng role ekologiczng, stanowigc chwilowe schronienie dla
niektorych zwierzat (gtdwnie ptakéw), a takze podnoszgc walory krajobrazowe tego
dotychczas przemystowego terenu.

Wszystkie stwierdzone w obrebie parceli zbiorowiska roslinnosci sg dosy¢ pospolite,
bez wiekszej wartosci przyrodniczej oraz znaczenia dla utrzymania lokalnej i ponad lokalne;j
réznorodnosci biologicznej. W trakcie prowadzonej inwentaryzacji, na obszarze objetym
planowang inwestycjg wykazano tgcznie 131 drzew, ktorych ewentualne usuniecie wymaga
uzyskania stosownego zezwolenia. Sg to:

- jesion wyniosty — 2 szt.,

- klon jesionolistny — 1 szt.,
- klon zwyczajny — 22 szt.,
- lipa drobnolistna — 75 szt.,
- robinia akacjowa — 1 szt.,
- sosna czarna — 16 szt.,

- Swierk ktujgcy — 7 szt.,

- Swierk pospolity — 7 szt.

W ramach realizacji przedsiewziecia przewidziano koniecznosci wycinki drzew
w niezbednym zakresie. Inwestor uzyska decyzje zezwalajgcg na wycinke kolidujgcych
drzew w ramach odrebnego postepowania administracyjnego. Planowang wycinke drzew
nalezy przeprowadzi¢ poza sezonem legowym ptakéw. W przypadku koniecznosci jej
przeprowadzenia w innym terminie powinna zosta¢ poprzedzona wizjg lokalng
(sprawdzenie obecnosci gniazd i siedlisk ptasich) specjalisty ornitologa.

Drzewa rosngce w najblizszym sasiedztwie planowanej Inwestycji (nieprzeznaczone do
wycinki), zostang zabezpieczone na czas realizacji Inwestycji. W sytuacji gdy prace ziemnie
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w otoczeniu drzew trzeba bedzie przeprowadzi¢ w petni lata, nalezy pamieta¢ o takim
zabezpieczeniu korzeni i gleby w ich otoczeniu, aby do minimum ograniczy¢ straty wilgoci.
W celu zabezpieczenia drzew przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem zostang one
wydzielone z placu budowy zwartym ptotem. Plot zostanie ustawiony poza strefg obejmujgca
systemy korzeniowe drzew i ich korony.

W przypadku prowadzenia prac koparkg lub innym sprzetem w rejonie drzew,
zabezpieczone zostang rowniez pnie drzew przed uszkodzeniem mechanicznym. W tym celu
owiniete one zostang matg stomiang lub wtdkning lub zabezpieczone przez ich odeskowanie.

W przypadku odstoniecia korzeni zostang one przykryte matg lub widknina w celu
zabezpieczenia przed przesuszeniem. W bliskim sgsiedztwie drzew prace ziemne
wykonywane beda recznie. W otoczeniu drzew nie bedg magazynowane materiaty
budowlane. Pod koronami drzew nie bedzie poruszac sie sprzet mechaniczny.

Po zakonczonych pracach budowlanych w miejscach nie kolidujgcych z planowanym
zagospodarowaniem terenu zostang zaprojektowane nawierzchnie zielone z nowymi
nasadzeniami drzew i krzewéw.

Aby zabezpieczy¢ wykopy przed dostawaniem sie do nich matych zwierzat zostanie
zastosowane ich czasowe wygrodzenie (np. ogrodzenie gestg siatkg). Wykopy bedg rowniez
systematycznie monitorowane, a w przypadku stwierdzenia obecnosci matych zwierzat
w wykopie przeniesione one bedg poza strefe prowadzonych prac budowlanych.

Niezaleznie od powyzszego, w przypadku stwierdzenia obecnosci gatunkéw
chronionych, na ktére inwestycja moze bezposrednio oddziatywaé, konieczne bedzie
uzyskanie stosownej decyzji derogacyjnej, wydawanej na podstawie art. 56 ustawy
o ochronie przyrody, w zaleznosci od rodzaju wykonywanych czynnosci przez regionalnego
dyrektora ochrony $rodowiska bagdz Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Przewiduje sie, ze planowana Inwestycja ze wzgledu na charakter i znaczng odlegtos¢
od obszaréw objetych ochrong nie pogorszy stanu siedlisk, a takze nie wptynie negatywnie
na gatunki, dla ktérych zostaty wyznaczone najblizsze obszary sieci ekologicznej Natura
2000. Planowana inwestycja nie zredukuje obszaru wystepowania kluczowych siedlisk
przyrodniczych, nie zredukuje liczebnosci kluczowych gatunkéw i nie naruszy réwnowagi
pomiedzy kluczowymi gatunkami dla ktérych wyznaczono te obszary.

Projektowane przedsiewziecie nie zmniejszy roznorodnosci obszaréw Natura 2000. Nie
spowoduje zaburzen, ktdére wptyng na wielko$¢ populacji, zageszczenie lub réwnowage
pomiedzy kluczowymi gatunkami, dla ktérych powotano obszary Natura 2000.

Zaplanowane przedsiewziecie nie spowoduje zadnych chwilowych lub trwatych zmian
w funkcjonowaniu kluczowych czynnikéw ekologicznych warunkujgcych trwatos¢ siedlisk
przyrodniczych. Inwestycja nie bedzie wywotywata oddziatywan, ktére mogtyby w sposob
skumulowany wptywac na sie¢ obszarow Natura 2000. Ze wzgledu na lokalizacje planowane
przedsiewziecie nie wplynie negatywnie na zachowanie spdéjnosci i integralnosci sieci
ekologicznej Natura 2000.

Planowana budowa realizowana bedzie w przeksztatconej antropogenicznie czesci
miasta Lublin i nie bedzie miata negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze ww.
obszarow.

Na etapie realizacji przedsiewziecia wystgpig krotkoterminowe oddzialywania na
krajobraz zwigzane z prowadzeniem prac budowlanych. Oddziatywania te bedg miaty
charakter przejsciowy i ustgpig po zakonczeniu etapu realizacji oraz usunieciu zaplecza
budowy.

Teren planowanego przedsiewziecia nie znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej. Na terenie objetym Inwestycjg nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru i
ewidencji zabytkdw, stanowiska archeologiczne oraz dobra kultury wspoétczesne;j.

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (tekst jedn. Dz.U. z 2023 poz. 951 ze zm.) odkryte w trakcie robot ziemnych
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przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkiem podlegajg ochronie
prawnej. Inwestor zobowigzany jest do wstrzymania wszelkich robét moggcych uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, odpowiedniego zabezpieczenia miejsca i niezwtocznego
powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Planowana inwestycja znajduje sie poza obszarami o krajobrazie majgcym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne. Projektowane przedsiewziecie potozone jest poza
uzdrowiskami iobszarami ochrony uzdrowiskowej, obszarami przylegajagcymi do jezior,
obszarami wybrzezy oraz obszarami gérskimi i lesnymi.

Inwestycja nie powoduje znaczgcej emisji zanieczyszczeh do powietrza, w tym gazéw
cieplarnianych, nie powoduje negatywnego wplywu na klimat. Inwestycja nie wigze sie
z ryzykiem wystgpienia powaznej awarii, katastrofy naturalnej, przy uwzglednieniu
planowanych do zastosowania substancji i rodzaju technologii. Aby ograniczyé
prawdopodobieAstwo  przedostania sie substancji ropopochodnych oraz innych
zanieczyszczen do wodd, nalezy wykluczy¢ mozliwosé sytuowania zaplecza budowy na
terenie zalewowym badz o ptytkim zaleganiu wod gruntowych.

Przedmiotowa inwestycja powinna by¢ odporna na ewentualne zmiany klimatu
zwigzane ze wzrostem  czestotliwosci  wystepowania  ekstremalnych  zjawisk
atmosferycznych np. intensywnych opaddw $niegu, porywistych wiatrow, co gwarantuje
zaréwno konstrukcja jak i zastosowane materiaty.

Jak podano w Raporcie, w bezposrednim otoczeniu planowanej inwestycji wystepuje
rowniez zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa i przemystowa,
a takze drogi, ciggi piesze i przystanek komunikacji miejskie;.

Emisje zanieczyszczen do powietrza wynikajgce z funkcjonowania istniejgcych
w sgsiedztwie przedsiewzie¢ - gtdwnie ciggdw komunikacyjnych (spalanie paliw pojazdow
poruszajgcych sie, dla ktérych gtéwnymi zanieczyszczeniami jest dwutlenek azotu i py)
zostaty uwzglednione w przedtozonym do opracowania tle zanieczyszczenia powietrza.
W opracowaniu odniesiono sie zaréwno do dotrzymania obowigzujgcych norm jak i wartosci
dyspozycyjnych wynikajgcych z obecnego stanu zanieczyszczenia powietrza w rejonie
planowanej Inwestyciji.

Biorgc powyzsze pod uwage oraz uwzgledniajgc wyniki obliczen emisji
zanieczyszczenh do powietrza i emisji hatasu przeprowadzone dla planowanego
przedsiewziecia stwierdzic¢ mozna, ze nie bedzie ono powodowaé oddziatywan
ponadnormatywnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza i hatasu.

Przedmiotowa inwestycja nie jest zaktadem o zwiekszonym bagdz duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie
substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138).

W Raporcie stwierdzono, ze przy prawidtowo zaprojektowanym i wykonanym
przedsiewzieciu, a nastepnie prawidtowym uzytkowaniu wszystkich elementdw instalacji oraz
przestrzeganiu zasad bhp ryzyko katastrofy budowlanej oceniono jako minimalne. Przy
prawidtowym uzytkowaniu instalacji elektrycznej, zabezpieczeniu odpowiedniej ilosci sprzetu
p. poz. oraz przestrzeganiu ogdélnych zasad bezpieczenhstwa ryzyko wystgpienia powaznych
awarii jest znikome i pomijalne.

Charakter planowanego przedsiewziecia pozwala stwierdzi¢, ze na etapie realizacji nie
wystgpig zagrozenia o charakterze nadzwyczajnym dla srodowiska (katastrofa naturalna).
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Nie mozna jednak wykluczy¢ mozliwosci wystgpienia zdarzen losowych w postaci
awarii zwigzanych z potencjalng mozliwoscig zanieczyszczenia wod. Nalezy zatem
maksymalnie ograniczy¢ prawdopodobiehstwo zaistnienia takiej sytuacji losowej. W tym celu
uzywany sprzet musi by¢ sprawny technicznie, a na placu budowy powinna sie znajdowac
odpowiednia ilos¢ sorbentdw niezbedna do zebrania wyciekajgcej substancji z uszkodzonej
maszyny, do czasu usuniecia awarii.

W raporcie przeanalizowano wptyw inwestycji na klimat. Podkreslono, ze najwiekszy
wptyw na zmiany klimatu bedzie miata wycinka drzew i krzewéw. Z informacji zawartej
w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko wynika, ze Inwestor wprowadzi
rekompensujgce nasadzenia drzew i krzewdw w miare mozliwosci terenowych w stosunku
do roslinnosci usunietej podczas realizacji inwestycji.

Z analizy charakteru przedsiewziecia i sposobu przystosowania do zmian klimatu
(nagtych zjawisk pogodowych zwigzanych z ociepleniem sie klimatu, tj. fale upatéw, susze
oraz sprzyjajace w tych warunkach pozary, jak réwniez powodzie, nawalne deszcze, burze,
silne wiatry, osuwiska, katastrofalne opady $niegu, fale mrozéw itp.) wynika, ze
przedsiewziecie nie bedzie wrazliwe na skrajne zjawiska klimatyczne i nie bedzie znaczaco
oddziatywa¢ na klimat i na bioréznorodnosc¢. Ponadto, teren przedsiewziecia nie obejmuje
i nie lezy w poblizu terendw zagrozonych powodzig lub ruchami osuwiskowymi mas
ziemnych.

Projektowane przedsiewziecie potozone jest poza uzdrowiskami i obszarami ochrony
uzdrowiskowej, obszarami przylegajgcymi do jezior, obszarami wybrzezy oraz obszarami
gorskimi i leSnymi.

Ze wzgledu na charakter przedsiewziecia, skale jego oddziatywania i usytuowanie
wzgledem granicy panstwa, nie wskazuje sie potrzeby przeprowadzenia postepowania
w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Przedmiotowe przedsiewziecie nie jest kwalifikowane do inwestycji, dla ktérych zgodnie
z art. 135 ust.1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jedn. Dz.
U. z 2024 r., poz. 54) tworzy sie obszar ograniczonego uzytkowania.

Z raportu wynika, ze przy zastosowaniu podczas realizacji i eksploatacji inwestycji
odpowiednich rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewnione
zostanie zachowanie standardéw jakosci Srodowiska w obrebie i poza terenem inwestyciji.

Po analizie okolicznosci, o ktérych mowa w art. 77 ust. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko stwierdzono, ze
w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1
ww. ustawy nie zachodzi koniecznos¢ przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania na
Srodowisko.

W niniejszym postanowieniu uzgadniajgcym realizacje przedsiewziecia zostaty wziete
pod uwage i uwzglednione ustalenia zawarte w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko. Uwzgledniajgc przedstawione zalecenia nalezy stwierdzi¢, iz przy nalezytym
wypetnieniu warunkéw wymienionych w sentencji przedmiotowego postanowienia planowane
przedsiewziecie nie powinno znaczgco negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko.
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Niniejsze postanowienie ma charakter uzgodnienia i nie zwalnia Inwestora/
Whnioskodawcy od uzyskania wymaganych odrebnymi przepisami decyzji, uzgodnien lub
zezwolen.

Réwnoczesnie informuje, ze w mys$l art. 74 ust. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.,
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
o ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, Organ wydajgcy
decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach dorecza jg niezwtocznie organom, ktérych
opinia lub uzgodnienie byty wymagane przed jej wydaniem.
Biorgc powyzsze pod uwage, postanowiono jak w sentenciji.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 77 ust. 7 ustawy z dnia 3 pazdziernika o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, na niniejsze postanowienie nie przystuguje zazalenie.

Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Lublinie
dr inz. Arkadiusz Iwaniuk
/Podpis elektroniczny/

Otrzymuija:
1. Prezydent Miasta Lublin, Wydziat Ochrony Srodowiska, ul. Tomasza Zana 38, 20 — 601 Lublin,

dostarczenie elektroniczne ePUAP
2. Aa.
Do wiadomosci:
1. Petnomocnik ,Budomex” Sp. z 0.0. — Pan Marek Benedykcinski Eko — Projekt Sp. z 0.0. Sp. k., ul.
Marcelinska 90, lok. 6A PGK 1, 60 — 324 Poznan.
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